一、抵押權塗銷辦理流程清償貸款
A.  將房貸全數還清，或者在收到買方交付的尾款後，將貸款全數清償。 
B.  銀行領取文件
原借款人攜帶原借款印章至銀行領取以下文件：
1.抵押權塗銷同意書或債務清償證明書
2.他項權利證明書
3.原抵押權設定契約書
4.火險單正本
5.銀行借據或借款本票作廢 

申請:
1.清償證明何時可以拿?幾點? 是否可委託配偶(須帶那些證件?)…可用寄的嗎?
2.房貸明細表(103年1月~2月)…列有每月繳費利息+本金各多少
詢問劉小姐:
辦理的手續相關金額共多少錢? 何時給?(都有收據吧!..還有之前對保時收的300元收據)
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C.  準備文件
準備塗銷登記證明一份、他項權利證明書一份、申請人身分證及申請人印章。 
D. 至地政事務所填寫土地登記申請書及登記清冊 
E.  完成抵押權塗銷
二、抵押權讓與辦理流程貸款轉移
A.  會同買方到原貸銀行辦理貸款轉移，領取證明文件：債權讓與同意書、他項權利證明書。 
B.  準備文件
債權讓與通知證明文件、他項權利證明書、身分證影本或戶口名簿或戶籍謄本三選一、買賣雙方印鑑證明。 
C.  至地政事務所填寫讓與文件
填寫土地登記申請書及
他項權利移轉契約書、繳交證件。 
D. 完成抵押權讓與 
過戶細節委託代書
抵押權的抵銷與讓與，須要買賣雙方時間的配合，擔心抽不出空者，可以委由專業的第三人─代書，替買賣雙方提供更專業的過戶細節服務，其中賣方所辦理的抵押權塗銷或讓與，酌收約2,000元代書費用，而申辦重購退稅也會加收費用，收費多寡各家不同。
買賣雙方應繳過戶費用
	買方
	賣方

	稅費及規費 
1.買賣契約 
2.印花稅 
3.地政規費 費等
4.土地及建物登記謄本費 
5.銀行貸款查詢費
6.代書費＊
	稅費及規費
1.土地增值稅
2.交屋日前的房屋稅及地價稅
3.交屋日前的水電、瓦斯、管理
4.銀行抵押權塗銷代書費＊
 


備註：
1.房屋稅及地價稅是以年度課稅，以交屋日為分界點，買賣雙方再按比例分擔，一般交屋日前的費用為賣方負擔；交屋日後的費用則由買方負擔。
2.＊為有請代書才需支付的費用。
